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Projekt zagospodarowania terenu - cze$é opisowa
0. Podstawa opracowania

Przy opracowaniu projektu wykorzystano nastepujgce materiaty i dokumenty:

1. Zalecenia konserwatorskie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
23.03.2026r.,znak WZM.5183.1.2.2026.WK, wydane dla budynku Willi Waleria przy ul.
Spacerowej 20 w Milanéwku w zakresie poprawy dostepnosci obiektu zabytkowego dla oséb
Z niepetnosprawnosciami oraz uzytkownikéw o ograniczonej mobilnosci.

2. Decyzje Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw WN.5142.205.2022.DM z
dnia 14.10.2022 r., dotyczacg zagospodarowania terenu wokét Willi Waleria, traktowang
jako materiat archiwalny i odniesienie do uprzednio zaakceptowanych rozwigzan.

3. Decyzje Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw WN.5142.205.2022.Wt z
dnia 05.10.2023 ., dotyczacg wykonania zwirowo-ttuczniowych nawierzchni sciezek
pieszych na terenie Willi Waleria, traktowang jako materiat archiwalny i odniesienie do
uprzednio zaakceptowanych rozwigzan.

4. Koncepcje/rysunek zagospodarowania terenu Willi Waleria, obejmujacy uktad
projektowanych stref dojscia, bramy, nawierzchni i korekt wysokos$ciowych, w tym
oznaczenia obszaréw pierwszego etapu: A,Bi C.

5. Mape do celdéw projektowych oraz materiaty geodezyjne dotyczace dziatki nr ew. 4/6, obreb
05-17, jednostka ewidencyjna Milanéwek.

6. Czesérysunkowa niniejszego projektu.
7. Uzgodnienia projektowe z Inwestorem.

8. Obowiazujace przepisy techniczno-budowlane, przepisy dotyczace ochrony zabytkéw oraz
zasady wiedzy technicznej.

Dokumenty archiwalne oraz wczesniejsze decyzje konserwatorskie nalezy traktowac jako materiat
informacyjny i odniesienie do uprzednio analizowanych i zaakceptowanych rozwiazan. Nie zastepuja
one aktualnych uzgodnien, opinii ani decyzji administracyjnych wymaganych dla robét przy zabytku,
jezeli taki obowigzek wynika z przepiséw odrebnych.

1. Okreslenie przedmiotu i zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest projekt zmian w zagospodarowaniu terenu Willi Walerii przy ul.
Spacerowej 20 w Milanéwku.

Zamierzenie obejmuje uporzadkowanie strefy wejsciowe] i wjazdowej na teren obiektu, w
szczegdblnosci wykonanie nowej bramy, furtki, stupkéw i murkéw zelbetowych, gabloty informacyjnej,
elementéw identyfikacji wizualnej, oswietlenia zewnetrznego, automatyki bramy oraz lokalnych
korekt nawierzchni w rejonie wejscia i wjazdu.

Projektowane elementy maja charakter uzupetniajgcy wobec istniejgcego zatozenia willowo-
ogrodowego. Celem opracowania jest poprawa czytelnosci wejscia na teren Willi Walerii,
uporzadkowanie granicy miedzy ulica, ogrodem i budynkiem oraz wprowadzenie rozwigzan
technicznych i materiatowych dostosowanych do historycznego charakteru miejsca.

Projekt nie przewiduje zmiany sposobu uzytkowania budynku Willi Walerii, rozbudowy budynku ani
wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j.



2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu

Teren objety opracowaniem stanowi czesc¢ istniejagcego zatozenia Willi Walerii, obejmujgcego
budynek willi, otaczajacy ogrod, istniejgce dojscia, dojazdy, nawierzchnie, ogrodzenie oraz zielen
wysoka i niska.

Willa Waleria jest obiektem o charakterze historycznym, powigzanym z zatozeniem ogrodowym. W
bezposrednim otoczeniu budynku znajdujg sie istniejgce drzewa, ktérych systemy korzeniowe
wymagaja ochrony podczas prowadzenia prac ziemnych, montazowych i nawierzchniowych.

Strefa wejsciowa od strony ul. Spacerowej wymaga uporzadkowania funkcjonalnego, technicznego i
estetycznego. Istniejgce elementy zagospodarowania sg czeSciowo przeznaczone do zachowania, a
czesciowo do korekty, demontazu lub wymiany zgodnie z cze$cig rysunkowa projektu.

Istniejagce obiekty kubaturowe

Na terenie znajduje sie istniejgcy budynek Willi Walerii. Projekt nie obejmuje przebudowy bryty
budynku.

Istniejgce uzbrojenie terenu

Na terenie wystepuje istniejgce uzbrojenie techniczne. Projekt przewiduje wykorzystanie lub
rozbudowe instalacji wytgcznie w zakresie niezbednym do zasilania projektowanych elementéw
strefy wejsSciowej, takich jak oswietlenie, gablota, wideodomofon, automatyka bramy i sygnalizacja.
Istniejace ciaggi komunikacyjne

Teren posiada dostep od strony ul. Spacerowe;j. Istniejace dojscia i dojazdy zostajg zachowane z
lokalnymi korektami w rejonie bramy, furtki, wejscia oraz nawierzchni przylegtych.

Topografia terenu

Teren w rejonie opracowania jest zagospodarowany i posiada istniejgce rzedne wynikajace z
obecnego uktadu dojs¢, wjazddw i nawierzchni. Projekt nie zaktada makroniwelacji terenu.
Przewiduje sie jedynie lokalne korekty poziomoéw, spadkéw i krawedzi nawierzchni.

Zielen istniejaca

Na terenie wystepuje zielen wysoka, w tym drzewa w sgsiedztwie projektowanych elementéw. Prace
w ich sasiedztwie nalezy prowadzi¢ w sposdb ograniczajacy ingerencje w systemy korzeniowe.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu

Projektowane zagospodarowanie obejmuje lokalne zmiany w strefie wejscia i wjazdu na teren Willi
Walerii.

Urzadzenia budowlane i elementy zagospodarowania terenu
W ramach opracowania projektuje sie:

- brame wjazdowa o konstrukgcji stalowej, z wypetnieniem z ptaskownikéw stalowych, w uktadzie i
rytmie zgodnym z czescig rysunkowa;

- furtke wejsciowg powigzang kompozycyjnie i materiatowo z brama, wyposazong w pochwyt, zamek
i elementy kontroli dostepu;

- stupki oraz murki zelbetowe zwigzane z brama, furtkg, gablotg i elementami wyposazenia strefy
wejsciowej;

- zewnetrzng gablote na pylonie, hermetyczng, z podswietleniem;

- oSwietlenie zewnetrzne strefy wejéciowej, w tym oprawy liniowe LED oraz elementy podswietlenia;
- wideodomofon i elementy kontroli dostepu.



Infrastruktura techniczna

Projekt nie przewiduje wykonania nowych przytgczy wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych ani
cieptowniczych.

Projekt obejmuje punty do zasilenia przez instalacje elektryczne i teletechniczne elementéw
zagospodarowania terenu, w szczegdélnosci oswietlenia zewnetrznego, podswietlenia gabloty,
podswietlenia znaku, automatyki bramy, sygnalizacji ruchu bramy, wideodomofonu oraz kontroli
dostepu. Nie zawiera branzowego projektu elektrycznego ani teletechnicznego.

Szczegbtowe parametry techniczne instalacji, dobér urzadzen oraz sposéb prowadzenia przewodow
nalezy okresli¢ w dokumentacji warsztatowej lub dokumentacji technicznej Wykonawcy / dostawcy
systemu, zatwierdzonej przez kierownika budowy lub kierownika robét oraz Projektanta w zakresie
zgodnosci architektonicznej, estetycznej i konserwatorskiej.

Uktad komunikacyjny

Projektowany uktad komunikacyjny zachowuje istniejgcy dostep do terenu od strony ul. Spacerowe;j.
Zakres opracowania obejmuje lokalng korekte strefy wejsSciowej i wjazdowej, w tym dostosowanie
geometrii bramy, furtki, nawierzchni dojscia oraz fragmentéw nawierzchni w rejonie wjazdu.

Projekt nie stanowi projektu drogowego ani projektu zjazdu. Rozwigzania dotyczace konstrukgcji
nawierzchni, odwodnienia, podbuddéw, spadkéw, promieni skretu, nosnosci i organizacji ruchu nalezy
koordynowac z opracowaniami branzowymi, jezeli bedg wymagane.

Nawierzchnie

Projekt przewiduje lokalne korekty istniejacych nawierzchni oraz wykonanie nowych fragmentéw
nawierzchni w rejonie wejscia, wjazdu i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu. Prace
nalezy prowadzié¢ z zachowaniem istniejgcego uksztattowania terenu, bez makroniwelacji oraz bez
ingerencji w historyczna substancje budynku i elementow wejsciowych willi.

W miejscach wskazanych w czesci rysunkowej przewiduje sie zastosowanie nawierzchni z kostki
granitowej oraz elementéw stalowych, w tym kraty stalowej. Kostke granitowa nalezy uktadaé
zgodnie z rysunkiem, z zachowaniem projektowanego kierunku, rytmu i geometrii nawierzchni.
Obrzeza sciezek i pél nawierzchniowych nalezy wykonad réowniez z kostki granitowej, w dwéch
rzedach, uktadanej na zaktad i osadzonej w tawie krawedziowej, tak aby zapewnic trwate zamkniecie
nawierzchni oraz czytelng krawedz kompozycyjna.

W rejonie wejscia do willi krata stalowa stanowi element koriczacy nawierzchnie z kostki granitowej
oraz przejsciowy element terenowy pomiedzy projektowang nawierzchnig a istniejgcym stopniem
wejsciowym. Rozwigzanie to nalezy traktowac jako element transmisji architektonicznej,
pozwalajacy na doprowadzenie nowej nawierzchni do strefy wejscia bez naruszania zabytkowej
struktury stopnia. Istniejacy historyczny stopien nalezy pozostawic bez ingerencji, bez podkuwania,
kotwienia i mechanicznego tgczenia z nowymi elementami.

W sasiedztwie istniejgcych drzew nalezy stosowad rozwigzania ograniczajgce zageszczenie gruntu i
umozliwiajace doptyw wody oraz powietrza do systemu korzeniowego. Prace ziemne w strefie
korzeniowej prowadzi¢ recznie, z ograniczeniem gtebokosci korytowania do niezbednego minimum.
W razie kolizji z korzeniami, zielenia, istniejgca infrastruktura lub elementami historycznymi sposéb
wykonania nalezy uzgodni¢ z Projektantem przed kontynuacja robét.

Spadki nawierzchni nalezy dostosowaé do istniejgcego uksztattowania terenu, rzednych wejsé do
budynku oraz rozwigzan wskazanych w czesci rysunkowej, z zapewnieniem bezpiecznego
odprowadzenia wody opadowej od budynku i projektowanych elementéw zagospodarowania.

Zielen i ochrona drzew

Zaktada sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej. W ramach projektowanego zakresu prac nie
przewiduje sie wycinki drzew.



Roboty prowadzone w zasiegu systemdéw korzeniowych nalezy wykonywac recznie, bez uzycia
ciezkiego sprzetu i bez nadmiernego zageszczania gruntu. Gtebokos¢ korytowania nalezy ograniczy¢
do niezbednego minimum. Nie dopuszcza sie przecinania korzeni konstrukcyjnych ani wykonywania
prac mogacych pogorszy¢ warunki wodno-powietrzne w obrebie bryty korzeniowej.

W miejscach, gdzie projektowane utwardzenia znajduja sie w sgsiedztwie drzew, nalezy stosowad
rozwigzania ograniczajace nacisk na grunt, w szczegélnosci systemy antykompresyjne, komory
korzeniowe lub inne systemy komérkowe umozliwiajgce przeniesienie obcigzen nawierzchni bez
bezposredniego zageszczania podtoza nad korzeniami.

W przypadku ujawnienia korzeni, kolizji z istniejgca zielenig albo koniecznosci zmiany gtebokosci lub
zakresu robét, prace nalezy wstrzymac w danym miejscu i uzgodnié dalszy sposdb postepowania z
Projektantem oraz, w razie potrzeby, ze specjalistg dendrologiem.

Odprowadzanie wéd opadowych

Projekt nie przewiduje zasadniczej zmiany sposobu zagospodarowania wéd opadowych na terenie.
Wody opadowe z projektowanych i korygowanych nawierzchni nalezy odprowadzaé
powierzchniowo w obrebie terenu inwestycji, z zachowaniem istniejgcych kierunkéw sptywu i bez
kierowania wéd na dziatki sgsiednie.

Lokalne spadki nawierzchni nalezy wykonaé w sposéb zapewniajacy bezpieczne uzytkowanie dojsc i
wjazdu oraz ochrone elementéw zelbetowych, stalowych i historycznych przed zawilgoceniem.

4. Zestawienie powierzchni

Zestawienie powierzchni nalezy uzupetni¢ na podstawie czesci rysunkowej PZT i mapy do celéw
projektowych.

Nazwa Powierzchnia
Powierzchnia dziatki objetej 6157 m*
opracowaniem, dz. ew. nr 4/6, obreb

05-17

Powierzchnia terenu objetego 20 m?

zakresem zmian
Powierzchnia zabudowy istniejgcego bez zmian

budynku

Powierzchnia zabudowy nie dotyczy / brak nowej zabudowy
projektowanej kubaturowej

Powierzchnia projektowanych 12 m?

nawierzchni utwardzonych
Powierzchnia biologicznie czynna bez zmian

Powierzchnia elementéw zelbetowych: 2 m?
stupki, murki, fundamenty

Powierzchnia objeta ochrong wg czesci rysunkowej
systemow korzeniowych drzew

Projekt nie zwieksza powierzchni zabudowy budynku Willi Walerii i nie wprowadza nowego budynku
kubaturowego.



5. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu

Teren inwestycji znajduje sie w granicach dziatki nr ew. 4/6, obreb 05-17, jednostka ewidencyjna
Milanéwek. Zamierzenie obejmuje lokalne roboty w istniejgcym zagospodarowaniu terenu, bez
zmiany sposobu uzytkowania budynku, bez rozbudowy budynku i bez wprowadzania nowej
zabudowy kubaturowej. Projektowane prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
ustaleniami planistycznymi, decyzjami i uzgodnieniami konserwatorskimi oraz przepisami
odrebnymi.

Projektowane zamierzenie ma charakter lokalnych zmian w zagospodarowaniu terenu i nie zmienia
podstawowej funkcji istniejgcego obiektu. Projekt nie przewiduje nowej zabudowy kubaturowe;j,
rozbudowy budynku ani zmiany sposobu uzytkowania budynku.

W zakresie znanym na etapie opracowania projekt:

- nie narusza istniejgcego uktadu urbanistycznego,

- nie zmienia funkcji terenu,

- nie wprowadza nowego budynku,

- nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych wskaznikéw zabudowy,

- nie ogranicza dostepu do drogi publicznej,

- nie powoduje ograniczenia mozliwosci zagospodarowania dziatek sgsiednich,

- nie zaktada usuniecia zieleni wysokie;.

W przypadku wystepowania szczegélnych ograniczen wynikajgcych z MPZP, ochrony

konserwatorskiej, ochrony zieleni, decyzji administracyjnych lub uzgodnien branzowych nalezy je
uwzgledni¢ w dokumentacji wykonawczej oraz przy realizacji robét.

Dla obszaru opracowania obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Strefy
Ochrony Konserwatorskiej, zatwierdzony Uchwatg nr 201/LVI11/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia
16 czerwca 1998 r. Teren dziatki nr ew. 4/6 znajduje sie w Strefie | Ochrony Konserwatorskiej.
Projektowane roboty majg charakter lokalnych zmian w istniejagcym zagospodarowaniu terenu, bez
wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej, bez zmiany sposobu uzytkowania budynku oraz bez
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. Zamierzenie nie narusza ustalen planu miejscowego,
w szczegdblnosci w zakresie zachowania funkcji, uktadu przestrzennego, zieleni oraz wymaganego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

6. Zasady ochrony konserwatorskiej

Teren objety opracowaniem stanowi czes¢ historycznego zatozenia Willi Walerii. Projektowane
prace nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem historycznej substancji obiektu, istniejgcego uktadu
przestrzennego, zieleni, detali architektonicznych, nawierzchni oraz charakteru miejsca.

Projektowane elementy zagospodarowania majg forme wspétczesna, ale podporzadkowang skali,
rytmowi i charakterowi historycznego zatozenia. Brama, furtka, stupki, murki, gablota, oswietlenie i
znak identyfikacyjny nie powinny dominowac¢ nad budynkiem ani konkurowac z architektura willi.
Nowe elementy nalezy wykonywaé w sposéb mozliwie odwracalny, ograniczajacy ingerencje w
historyczna substancje obiektu i terenu. Zakazuje sie samodzielnego upraszczania detali, zmiany
materiatoéw, kolorystyki, sposobu montazu lub geometrii elementéw bez pisemnej akceptacji
Projektanta i Inwestora oraz, jezeli wymagane, wtasciwych stuzb konserwatorskich.

Wszystkie prébki materiatowe, kolorystyczne, faktury, powtoki, detale montazowe, elementy
widoczne, oprawy i osprzet nalezy przed realizacjg przedstawic do akceptacji.

Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z
dnia 23 marca 2026 r.,znak WZM.5183.1.2.2026 WK, Willa Waleria wraz z zielenig w granicach
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posesji jest wpisana do rejestru zabytkéw pod nr A-1202 oraz znajduje sie na terenie zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Milanéwka wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-1319.

Jako generalng zasade prowadzenia prac przyjmuje sie zachowanie i wyeksponowanie waloréw
zabytkowych obiektu. Dopuszczalne sg rozwigzania poprawiajgce stan techniczny, dostepnosd i
funkcjonalnos¢ obiektu, pod warunkiem ze nie powoduja istotnych zmian w substancji zabytkowej,
uktadzie przestrzennym dziatki ani zasadniczej bryle budynku.

Planowane roboty nalezy traktowac jako niezbedne ingerencje stuzace poprawie dostepnosci i
funkcjonalnosci obiektu, z zachowaniem jego wartosci historycznych, architektonicznych i
krajobrazowych. Rozwigzania zwigzane z bramg, furtka, dojsciem i lokalnym podniesieniem poziomu
gruntu muszg uwzgledniac potozenie oraz dobrostan istniejgcych drzew.

W zaleceniach konserwatorskich wskazano, ze wczesniejsze decyzje MWKZ:
WN.5142.205.2022.DM z dnia 14.10.2022 r. oraz WN.5142.205.2022.W+t z dnia 05.10.2023 r.,
dotyczace zagospodarowania terenu wokat willi, utracity waznos$é. Dokumenty te moga by¢
wykorzystywane jako materiat archiwalny i odniesienie do uprzednio zaakceptowanych rozwiazan,
nie stanowia jednak aktualnego pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robét.

Przed rozpoczeciem robét objetych obowigzkiem uzyskania zgody konserwatorskiej nalezy uzyskad
decyzje administracyjng MWKZ. W przypadku doprecyzowania lub zmiany rozwigzan projektowych
dopuszcza sie wystapienie o kolejne zalecenia konserwatorskie po przedstawieniu szczegétowe;j
koncepcji planowanych prac.

7. Wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego

Nie dotyczy.
Teren objety opracowaniem nie znajduje sie, wedtug dostepnych informacji projektowych, w
granicach terenu gérniczego ani w obszarze wptywu eksploatacji gérniczej.

8. Charakter i cechy istniejacych oraz przewidywanych zagrozen dla srodowiska, higieny i zdrowia

uzytkownikéw oraz otoczenia

Projektowane zamierzenie ma charakter lokalnych zmian w zagospodarowaniu terenu. Nie
przewiduje sie negatywnego wptywu inwestycji na srodowisko, higiene i zdrowie uzytkownikéw ani
na obiekty sasiednie.

Projekt nie powoduje:

- emisji zanieczyszczen gazowych,

- emisji pytéw,

- emisji zapachéw,

- emisji hatasu przekraczajgcego dopuszczalne normy,

- emisji drgan,

- promieniowania jonizujacego,

- ponadnormatywnego pola elektromagnetycznego,

- zanieczyszczenia wéd powierzchniowych lub podziemnych.

W trakcie realizacji robét nalezy ograniczy¢ hatas, zapylenie, uszkodzenia istniejacych nawierzchni,
ryzyko zanieczyszczenia gruntu oraz ingerencje w zielen. Odpady powstate w czasie robét nalezy
gromadzic selektywnie i przekazywac uprawnionym podmiotom.

Szczegdlng uwage nalezy zwrécié na ochrone istniejacych drzew, systeméw korzeniowych i
warunkéw wodno-powietrznych gruntu.
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9. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu terenu nie zmieniajg podstawowych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej istniejgcego budynku Willi Walerii.

Projektowane elementy, w szczegdlnosci brama, furtka, murki, gablota, oznakowanie i oswietlenie,
nie mogg ograniczac:

- dostepu do budynku,

- dojs¢ ewakuacyjnych,

- dojazdu dla stuzb ratowniczych,

- mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych,

- dostepu do istniejacych urzadzen przeciwpozarowych, jezeli wystepuja na terenie.

W przypadku zastosowania automatyki bramy nalezy zapewni¢ mozliwos$¢é awaryjnego otwarcia lub
odblokowania bramy. System automatyki powinien by¢ wyposazony w elementy bezpieczenstwa
zgodne z obowigzujgcymi normami i wytycznymi producenta, w tym fotokomorki, sygnalizacje ruchu
oraz zabezpieczenie przeciwzgnieceniowe.

Elementy elektryczne i o$wietleniowe nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacjg warsztatows lub
dokumentacjg techniczng Wykonawcy / dostawcy systemu, wymaganiami dla urzadzen stosowanych
na zewnatrz oraz po zatwierdzeniu przez kierownika budowy lub kierownika robét i Projektanta w
zakresie widocznych elementéw architektonicznych.

10. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania robét

budowlanych

Opracowanie dotyczy robét prowadzonych w istniejgcym, historycznym i zagospodarowanym
terenie. W zwigzku z tym przed rozpoczeciem prac nalezy zweryfikowac wszystkie wymiary, rzedne,
przebieg istniejacych nawierzchni, lokalizacje uzbrojenia terenu, potozenie korzeni drzew oraz
warunki rzeczywiste na budowie.

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ z zachowaniem szczegélnej ostroznosci w rejonie:
- istniejgcych drzew,

- istniejgcych nawierzchni,

- historycznych elementéw zagospodarowania,

- istniejacych instalacji i uzbrojenia terenu,

- granicy terenu od strony ul. Spacerowe;j.

W przypadku stwierdzenia rozbieznosci miedzy dokumentacjg a stanem istniejgcym nalezy
niezwtocznie poinformowac Projektanta przed kontynuowaniem robét.

Elementy wptywajace na estetyke nalezy realizowac dopiero po zatwierdzeniu prébek i detali przez
Projektanta oraz Inwestora.

11. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanego zamierzenia okreslono na podstawie zakresu robot, ich
lokalizacji, funkcji, gabarytéw projektowanych elementéw oraz przepiséw techniczno-budowlanych.

Projektowane roboty majg charakter lokalny i dotyczg strefy wejsciowej oraz wjazdowej na teren
Willi Walerii. Nie projektuje sie nowego budynku kubaturowego, rozbudowy budynku ani zmiany
sposobu uzytkowania obiektu.

Realizacja inwestycji nie powoduje ograniczenia mozliwosci zagospodarowania dziatek sasiednich,
nie ogranicza dostepu do drogi publicznej, nie powoduje ponadnormatywnych ucigzliwosci oraz nie
narusza intereséw oséb trzecich w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego.

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w granicach terenu objetego opracowaniem.
12



Opracowat:
mgr inz. arch. Karol Szparkowski

Projektant:
mgr inz. arch. Kamil Miklaszewski

Uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
nr upr. MA/020/1
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12. Oswiadczenie o zgodnosci projektu architektoniczno-budowlanego z obowigzujacymi

przepisami

Oswiadczam, ze niniejszy projekt architektoniczno-budowlany ,Rozbiorka bramy istniejacej i
budowa nowej bramy wjazdowej, przebudowa zjazdu z drogi oraz przebudowa utwardzen terenu w
celu poprawy warunkéw dostepu do budynku oraz umozliwienia dostepu do budynku dla oséb
niepetnosprawnych

” zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, Polskimi
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Data opracowania: 12.06.2026
Architektura

projektant mgr inz. arch. Kamil Miklaszewski MA/020/15
opracowujacy  mgrinz. arch. Karol Szparkowski
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]
MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEIJ
KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: 143/MaOKK/2015 Warszawa, dnia 29 czerwca 2015r.
Nr upr. MA/020/15
DECYZJA nr 082/MaOKK/2015
Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. 0 samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw
budownictwa (Dz. U. z 2013r. poz.932 z pdZn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz.1408 z péZn. zm.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013r. poz.267 z pézn. zm.)
stwierdza sig, ze
Pan mgr inz. arch. Kamil Maria Miklaszewski
urodzony w dniu 26 sierpnia 1978r. w Warszawie
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

PowyzZsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmuijace;j:
1. projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych

i sprawowanie nadzoru autorskiego
2. sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow
RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej lzby Architektow RP,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Przewodniczacy OKK MaOIA RP arch. Janusz Pachowski L T p G et D e

Zastepca Przewodniczgcego OKK MaOIA RP arch. Andrzej Sowa N e .

Czionek OKK MaOIA RP arch. Stanistaw Stefanowicz
Cztonek OKK MaOIA RP arch. Jolanta Ukleja

Otrzymuia:
'\{) Whioskodawca: Kamil Maria Miklaszewski Adres: ul. Akacjowa 10 m. 13 02-534 Warszawa
2. Gitowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia

budowlane (oo uprawomocaieniu sie decyzji)
3. Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP (po uprawomocnieniu sig decyzji)
4. afa
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IZBA ARCHITEKTOW

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Kamil Maria MIKLASZEWSKI
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnied nr MA/020/15,

jest wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: MA-2715.

Cztonek czynny od: 25-08-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 06-04-2025 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2026r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anatol Kuczynriski, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2715-317E-FBE1-B2EY-4526

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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Projekt architektoniczno-budowlany - czes¢ opisowa
1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego s3 lokalne zmiany w zagospodarowaniu terenu Willi Walerii
przy ul. Spacerowej 20 w Milanéwku, zwigzane z uporzadkowaniem strefy wejsciowej i wjazdowej na
teren obiektu.

Zakres projektu architektoniczno-budowlanego obejmuje elementy architektoniczno-budowlane
Zwigzane z brama, furtka, stupkami i murkami zelbetowymi, gablotg informacyjng, oswietleniem,
automatyka bramy, kontrolg dostepu oraz lokalnymi korektami nawierzchni w bezposrednim
sgsiedztwie wejscia i wjazdu. Obszar opracowania obejmuje obszary ujete w pierwszym etapie
realizacji: obszar A - strefe bramy i wjazdu, obszar B - dojscie do tylnego wejscia pomocniczego willi
oraz obszar C - korekte wysokosciowa chodnika w celu umozliwienia dostepu osobom z
niepetnosprawnosciami.

Istniejacy budynek Willi Walerii pozostaje bez zmian w zakresie bryty, uktadu funkcjonalnego,
konstrukcji, powierzchni uzytkowej i sposobu uzytkowania.

Kategoria obiektu budowlanego: Kategoria IX - budynki kultury, nauki i oswiaty.2. Zamierzony

sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Willa Waleria jest uzytkowana jako obiekt kultury, stanowigcy oddziat Milanowskiego Centrum
Kultury. Projekt nie zmienia sposobu uzytkowania budynku ani programu uzytkowego obiektu.

Projektowane prace majg charakter porzadkujacy i uzupetniajacy. Ich celem jest poprawa czytelnosci
wejscia, uporzadkowanie strefy bramy i furtki, zapewnienie miejsca dla informacji o obiekcie oraz
wykonanie rozwigzan materiatowych dostosowanych do historycznego i ogrodowego charakteru
zatozenia.

W ramach projektu nie przewiduje sie nowych pomieszczen, nowych lokali, zwiekszenia liczby
uzytkownikéw ani zmiany warunkow pracy istniejgcego obiektu.

3. Uktad przestrzenny i forma obiektow

Projektowane elementy tworzg uporzadkowana strefe wejsciowg i wjazdowg od strony ul.
Spacerowej. Kompozycja zostata oparta na rytmie pionowych elementéw stalowych, prostych
formach zelbetowych oraz stonowanej kolorystyce podporzadkowanej elewacji willi, istniejgcej
zieleni i ogrodowemu charakterowi miejsca.

Brama i furtka zostaty zaprojektowane jako wspdétczesne uzupetnienie historycznego zatozenia, bez
bezposredniego kopiowania detalu zabytkowego. Rytm wypetnienia stalowego nawigzuje do
podziatéw stolarki i klasycznego porzadku elewac;ji.

Stupki i murki zelbetowe petnia funkcje konstrukcyjna, porzadkujaca i ekspozycyjna. W ich obrebie
przewidziano lokalizacje gabloty, elementéw kontroli dostepu, oswietlenia i niezbednych instalacji.
Widoczne elementy nalezy wykonac z wysokg starannoscig, po zatwierdzeniu prébek materiatowych
i kolorystycznych.



4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Projekt nie wprowadza nowej zabudowy kubaturowej i nie zmienia parametréw istniejgcego
budynku Willi Walerii. Charakterystyczne parametry projektowanych elementéw nalezy odczytywacé
tacznie z czescig rysunkowa projektu.

Parametr Woartosé / opis

Powierzchnia zabudowy istniejacego bez zmian

budynku

Powierzchnia zabudowy nie dotyczy - brak nowej zabudowy

projektowane;j kubaturowej

Kubatura bez zmian

Liczba kondygnacji budynku bez zmian

Wysokos¢ budynku bez zmian

Brama wjazdowa dwuskrzydtowa, stalowa, z wypetnieniem z
ptaskownikow; wymiary wg czesci rysunkowej

Furtka stalowa, powigzana kompozycyjnie z brama;
wymiary wg czesci rysunkowej

Stupki i murki zelbetowe elementy monolityczne lub prefabrykowane
zgodnie z czescig rysunkowg oraz dokumentacja
warsztatows / techniczng Wykonawcy
zatwierdzong przez kierownika budowy lub
kierownika robét i Projektanta w zakresie
zgodnosci architektonicznej

Gablota informacyjna zewnetrzna, hermetyczna, z podswietleniem;

wymiary i montaz wg czesci rysunkowej oraz
dokumentacji technicznej dostawcy /
Wykonawcy zatwierdzonej przed realizacja

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Projektowane roboty obejmuja niewielkie elementy zelbetowe i stalowe posadowione lokalnie w
istniejgcym zagospodarowanym terenie. Szczegétowy sposdb posadowienia stupkow, murkéw,
fundamentéw i elementéw mocujacych nalezy okresli¢ w dokumentacji warsztatowej lub technicznej
Wykonawcy, sporzadzonej z uwzglednieniem czesci rysunkowej, warunkdw istniejacych i zasad
ochrony zabytku, a nastepnie zatwierdzonej przez kierownika budowy lub kierownika robét oraz
Projektanta w zakresie zgodnosci architektonicznej, estetycznej i konserwatorskie;.

Prace ziemne nalezy prowadzié¢ z uwzglednieniem istniejgcej zieleni, systeméw korzeniowych drzew,
istniejgcych nawierzchni oraz uzbrojenia terenu. W strefie korzeniowej roboty ziemne nalezy
wykonywad recznie, bez uzycia ciezkiego sprzetu i bez nadmiernego zageszczania gruntu.

W przypadku stwierdzenia odmiennych warunkéw gruntowych, kolizji z korzeniami lub istniejacg
infrastruktura, dalszy sposéb prowadzenia robét nalezy uzgodnié z Projektantem oraz odpowiednia
branza.

Ze wzgledu na lokalny charakter robét, niewielki zakres posadowienia oraz brak nowej zabudowy
kubaturowej, warunki posadowienia projektowanych elementéw nalezy potwierdzi¢ na budowie
przed wykonaniem robét. W przypadku stwierdzenia gruntéw nieno$nych, nasypowych,
zawilgocenia lub kolizji z systemem korzeniowym drzew, sposéb posadowienia nalezy dostosowaé w
dokumentacji warsztatowej Wykonawcy, po zatwierdzeniu przez kierownika budowy lub kierownika
robét oraz po uzgodnieniu z Projektantem w zakresie zgodnosci z dokumentacjg architektoniczng i
ochrong zabytku.



6. Liczba lokali

Nie dotyczy. Projekt nie przewiduje wydzielenia nowych lokali ani zmiany istniejacego uktadu
funkcjonalnego budynku.

7. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne

Projektowane zamierzenie jest zwigzane z poprawa dostepnosci Willi Walerii jako obiektu kultury
petnigcego funkcje publiczng. Celem prac jest ograniczenie istniejacych barier terenowych i
uzytkowych w strefie wejscia oraz stworzenie czytelnego, bezpiecznego i mozliwie komfortowego
dojscia do budynku dla 0séb z niepetnosprawnosciami, oséb starszych, uzytkownikéw o ograniczone;j
mobilnosci, opiekunéw z dzie¢mi, oséb z czasowg dysfunkcja ruchu oraz uzytkownikéw
wymagajacych wspomagania w poruszaniu sie.

Zakres poprawy dostepnosci obejmuje wykonanie projektowanego dojscia pieszego do wejscia od
strony podwoérza od ul. Krasinskiego, wykonanie dojscia prowadzacego od bramy i furtki do wejscia
oraz wymiane istniejacej bramy wjazdowej na nowa, funkcjonalnie i technicznie dostosowang do
potrzeb obiektu. Rozwigzania te majg umozliwi¢ bardziej dostepne i bezpieczne korzystanie z terenu
Willi Walerii, bez zmiany sposobu uzytkowania budynku i bez ingerencji w zasadniczg bryte
zabytkowej willi.

Projektowane dojscie, furtka i brama powinny tworzy¢ spdjng trase dostepu od granicy terenu do
wejscia do budynku. Trasa ta powinna by¢ czytelna, mozliwie ptynna wysokosciowo, pozbawiona
zbednych progéw, uskokow i przeszkéd w polu ruchu pieszego. Nawierzchnie nalezy wykonac jako
stabilne, réwne, trwate i bezpieczne w uzytkowaniu, z materiatéw dostosowanych do charakteru
obiektu zabytkowego oraz warunkéw zewnetrznych.

Rozwiazanie projektowanego dojscia nalezy oprzeé na delikatnym i stopniowym podniesieniu
poziomu terenu, tak aby poprawa dostepnosci zostata osiggnieta bez wprowadzania dominujacych,
technicznych elementéw w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego budynku. Projektowane
uksztattowanie terenu nie powinno zmieniaé zasadniczego wygladu willi ani zaburza¢ historycznej
relacji miedzy budynkiem, ogrodem i strefg wejSciowa. Projektowane dojscie piesze posiada spadek
podtuzny nieprzekraczajacy 5%, w zwigzku z czym nie stanowi pochylni ani rampy w rozumieniu
przepiséw techniczno-budowlanych. Element nalezy traktowac jako chodnik terenowy zapewniajacy
dojscie do budynku, z zachowaniem wymagan dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Szeroko$¢ przejscia przez furtke, szerokosc¢ przejazdu przez brame, geometria dojscia oraz
parametry nawierzchni nalezy wykonaé zgodnie z czescig rysunkowg, obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi i rzeczywistymi rzednymi sprawdzonymi na budowie. Rozwigzania
powinny zapewnié bezpieczny ruch pieszy oraz poprawié¢ dostepnos$¢ terenu takze dla pojazdéw
specjalistycznych, w tym transportu technicznego i stuzb ratunkowych.

Potaczenia projektowanych nawierzchni z istniejgcymi poziomami terenu i wejSciami do budynku
nalezy wykonaé w sposdb ograniczajacy ryzyko potkniecia, poslizgniecia lub zatrzymania két wozka.
Spadki nalezy ksztattowac tak, aby zapewni¢ wygodne uzytkowanie, skuteczne odprowadzenie wody
opadowej oraz brak zastoin wody w strefie dojscia, furtki i wejscia do budynku.

Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi MWKZ z dnia 23 marca 2026 r. rozwigzania poprawiajace
dostepnosé powinny zachowywad walory zabytkowe obiektu i nie powodowac istotnych zmian w
wygladzie willi. Nowe elementy nalezy projektowac i wykonywac jako podporzadkowane
historycznemu charakterowi miejsca, z poszanowaniem istniejgcej substanciji, zieleni i kompozycji
ogrodowe;.



8. Parametry techniczne charakteryzujace wptyw obiektu na srodowisko, zdrowie ludzi i obiekty

sasiednie

Projektowane zamierzenie ma charakter lokalny i nie powoduje zwiekszenia oddziatywania
istniejacego obiektu na srodowisko, zdrowie ludzi ani obiekty sasiednie.

Projekt nie powoduje zwiekszonego zapotrzebowania na wode, nie generuje Sciekow
technologicznych ani sanitarnych, nie wprowadza Zrédet emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych,
zapachowych, promieniowania, drgan ani ponadnormatywnego hatasu.

Wody opadowe z projektowanych i korygowanych fragmentéw nawierzchni nalezy zagospodarowad
powierzchniowo w obrebie terenu inwestycji, z zachowaniem istniejacych kierunkéw sptywu i bez
kierowania wod na dziatki sgsiednie.

Roboty nalezy prowadzi¢ w sposéb chroniacy istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, warunki
wodno-powietrzne gruntu oraz historyczne elementy zagospodarowania.

9. Analiza mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzeniaw

energieiciepto

Nie dotyczy. Projekt nie obejmuje budowy nowego budynku, przebudowy przegréd zewnetrznych
ani instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych lub przygotowania cieptej wody uzytkowej. Nie zmienia
sie zapotrzebowania obiektu na energie i ciepto.

10. Wybor systemu zaopatrzenia w energie

Nie dotyczy. Projekt nie zmienia istniejacego systemu zaopatrzenia budynku w energie i ciepto.
Zakres instalacyjny ogranicza sie do zasilania projektowanych elementéw zewnetrznych, w tym
oswietlenia, gabloty, automatyki bramy, wideodomofonu i kontroli dostepu.

11. Analiza mozliwosci wykorzystania urzadzen automatycznie regulujacych temperature

Nie dotyczy. Projektowane roboty nie obejmuja pomieszczenh ogrzewanych ani instalacji regulacji
temperatury.

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego

Zakres wyposazenia budowlano-instalacyjnego obejmuje elementy zwigzane z funkcjonowaniem
strefy wejsciowej i wjazdowej. Dobér systemoéw, urzadzen i parametrow technicznych nie jest
przedmiotem niniejszego opracowania i powinien zostac¢ okreslony w dokumentacji warsztatowej lub
technicznej Wykonawcy / dostawcow systeméw, zatwierdzonej przed realizacja:

e oswietlenie zewnetrzne, w tym oprawy liniowe LED;

e podswietlenie gabloty informacyjnej;

e ewentualne podswietlenie znaku identyfikacyjnego;

e automatyke bramy wraz z elementami bezpieczenstwa;

e sygnalizacje ruchu bramy;

e wideodomofon;

e kontrole dostepu;

e okablowanie prowadzone w sposéb ukryty, w peszlach lub rurach ostonowych.

Szczegbtowe rozwigzania instalacyjne, dobdr urzadzen, sposéb prowadzenia przewodéw oraz
parametry techniczne nalezy okresli¢ w dokumentacji warsztatowej lub dokumentacji technicznej
Wykonawcy / dostawcy systemu. Dokumentacja ta wymaga zatwierdzenia przez kierownika budowy
lub kierownika robét oraz Projektanta w zakresie zgodnosci architektonicznej, estetycznej i
konserwatorskiej.



13. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Projektowane zmiany nie zmieniajg warunkéw ochrony przeciwpozarowej istniejgcego budynku
Willi Walerii. Nie zmienia sie funkcji obiektu, liczby kondygnacji, powierzchni uzytkowej, uktadu drég
ewakuacyjnych ani klasyfikacji pozarowej budynku.

Projektowane elementy zagospodarowania terenu nie mogg ograniczac dostepu do budynku, dojs¢
ewakuacyjnych, dojazdu dla stuzb ratowniczych, mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczo-
gasniczych ani dostepu do istniejgcych urzadzen przeciwpozarowych.

Projektowana brama i furtka powinny zapewnia¢ mozliwos$¢ obstugi terenu w sposéb zgodny z
wymaganiami uzytkowymi obiektu, w tym z potrzebami dostepu dla pojazdéw specjalistycznych,
technicznych oraz stuzb ratunkowych, przy jednoczesnym zachowaniu wymagan ochrony
konserwatorskiej i ochrony istniejgcych drzew.

W przypadku zastosowania automatyki bramy nalezy zapewni¢ mozliwo$¢é awaryjnego otwarcia lub
odblokowania bramy. System powinien by¢ wyposazony w elementy bezpieczenstwa zgodne z
obowigzujacymi normami i wytycznymi producenta, w tym fotokomérki, sygnalizacje ruchu oraz
zabezpieczenie przeciwzgnieceniowe.



- - —= — — — — "Dopylonu

=== —l= doporwadzic¢

117 | zasilanie
elektryczne |

1]
\

|

&

\

i
i

SIS S S S S S S S SSSSSSSSSSSAS S S
S S S S S S SSSSSSSSSSS
LSS S S S S S S SSSSSSSSSSSSKNS SS
S S S S SSS S SSSS S SNS

LSS S LSS S S S S S S SSSSSSSSSSAS S S
LSS S S S S S SSS S S S SSSSSSSSSANS S S

i
ol
w
|
|
L
|
i
O
]
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
il
=i
INEREnE.
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1L
|
|

N

O A B A

O O

O
UUDDUD%
' 0

e ML
O

I

1]
—
Ol

I
~
/
/

CICCICC T IC AT

| s ¥ 72 | s [ e i s |

/

Spadek 1% w strone nawierzchni nie / | \ | ~

jD i utwardzonej f \ (L

\
\
\
\
\

\
-
\
/‘/
\
|
\

\

\
|
\

\

\
-
\

\

\
A
\

\

]

IO

i
N
i

Drzewo do / \ \

|

I

|

|

|

| usuniecia / \

o / | \ |

1 ' '
|

|

|

|

i

Do stupkow
doporwadzic¢
zasilanie |
elektryczne

)

S ) S O 9072

44444444444%‘

e e e ey %mmﬁmm
IS T [ -8 e N

Willa Uciecha

i =

&

L OOEE TR I ¢

Clinal, da \ —_—

D-51 Detal bramy / sytuacja 1:20

1. UWAGI TECHNICZNO-WYKONAWCZE

Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie przed rozpoczeciem prac; wymiary podano w

. . cm, poziomy w m, a +/-0,00 oznacza poziom wykonczonej posadzki parteru.

rsfh‘i’?itff’?i‘[”l‘illsfgiofcj"! T Projekt rozpatrywac tacznie z projektami branzowymi, detalami, uzgodnieniami i projektem
| | | | | | | | | | | | | | KONSTRUKCJI; rozbieznosci, kolizje i watpliwosci zgtaszac projektantowi przed

wykonaniem.

Roboty wykonac zgodnie z przepisami, normami, warunkami technicznymi i zasadami

wiedzy technicznej; elementy nieprzewidziane uzgodnic z projektantem przed realizacja.

Miedzy scianami murowanymi a stropem zachowac 2 cm dylatacji wypetnionej pianka;

wymiary drzwi podano w $wietle otworu w murze.

Drewno impregnowac przeciw korozji biologicznej; elementy wptywajace na estetyke, w

tym kratki, rewizje, osprzet i detale widoczne, przed montazem przedstawic projektantowi

do akceptacji./ Elementy budynku istniejacego wyceniac¢ i obmierzaé z natury, nie

wytacznie na podstawie rysunkow.

b-r—t-17-4+-1v-t-717-4+-7-t-7v-t-7-1t-7-+ 7+ +t-717-4t-7+-7-1+-7-

1. ZASTRZEZENIA AUTORSKIE | INTEGRALNOSC DOKUMENTACJI

Niniejszy rysunek, jego uktad oraz wszystkie elementy projektowe, rysunkowe, graficzne i
opisowe stanowig utwor oraz wtasnosc¢ +48 architekturas.c.

powielania, skanowania, fotografowania, publikowania, udostepniania, przekazywania
osobom trzecim, odtwarzania, przerysowywania, adaptowania, modyfikowania, usuwania,
skracania, przesuwania, skalowania, kadrowania, zakrywania, podmieniania, rozdzielania,
dopisywania lub innego wykorzystywania rysunku oraz jego elementéw, w szczegdlnosci
rzutow, przekrojow, elewacji, detali, linii, osi, wymiaréw, oznaczen, symboli, legend, opisow,
zestawien, warstw, blokéw i ramek.

Wydanie, przekazanie lub udostepnienie rysunku nie przenosi autorskich praw
majatkowych, nie udziela licencji ponad wyraznie wskazany zakres ani nie stanowi zgody na
wykonywanie praw zaleznych. Rysunek wolno uzy¢ wytacznie do celu, zakresu i inwestycji
wskazanych przez autora na pismie, a w braku takiego wskazania - wytacznie do biezacej
pracy okreslonej w tytule. Kazde inne uzycie wymaga uprzedniej pisemnej zgody autora.

v

projekt

Rozbidrka bramy istniejacej i budowa
nowej bramy wjazdowej, przebudowa
zjazdu z drogi oraz przebudowa utwardzen
terenu w celu poprawy warunkéw dostepu
Schemat graficzny przcsta bramy do budynku oraz umozliwienia dostepu do
budynku dla oséb niepetnosprawnych.
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Projekt ogrodzenia i bram dla Villi Waleria zostat pomyslany jako dyskretne uzupetnienie historycznego Lokalizacja: ul. Spacerowa 20 05-822 Milanéwek
zatozenia, a nie jako osobny, dominujacy element. Najwazniejsze byto zachowanie spokojnego charakteru Jazul.
miejsca: willi, ogrodu i relacji miedzy budynkiem a zielenia. Dlatego kolorystyka zostata utrzymana w tonacji

stonowanej, podporzadkowanej elewaciji, stolarki, dachowi oraz ogrodowemu otoczeniu. Nowe elementy inwestor Ml kie Cent Kult
ilanowskie Centrum Kultury

maja porzadkowac przestrzen wejscia, ale nie konkurowac z architektura budynku. N et § X
‘"lv ul. Koécielna 3 05-822 Milanéwek O id 17%4.&%‘
Fpus vy v Villa Waleria jest miejscem o wyraznej historii. Zostata wzniesiona na poczatku XX wieku dla Walerii z Waleria A f T30 N
Ornamenium Kotowiczéw, Zony Rufina Morozowicza. Byta nie tylko domem, ale takze czes$cig wiekszego zatozenia willowo- / . /f:: ;J?NX\
ogrodowego, z alejkami, altanami, oranzeriami, cieplarniami, rzezbami i kapliczkami. Pézniej z willa zwigzany KEes /; — "I ‘;'{,\ng;‘&& D\
B | byt Jan Szczepkowski, ktorego pracownia miescita sie w czesci budynku od strony ulicy Krasinskiego. To GtOWNY PROJEKTANT < ﬁEﬂ,PRW yad B POB’%\
| sprawia, ze Waleria nie jest zwyktym obiektem zabytkowym, lecz miejscem taczacym architekture, ogréd, L o . ~ ¥ Y Mana ! i‘_ﬁ
‘ rzemiosto i sztuke. mgrinz. arch\@l}Mlklasze\\/skl\/\ }ﬁzw L d2e -
| AAA AL T ¥
W Forma bram wynika z tej logiki. Ich podziat nie jest przypadkowa dekoracja, ale $wiadomym nawigzaniem do ZESPOL PROJ&E%W A | \ \\‘5\\ ARCGHI TEKT /9‘
L klasycznego podziatu okien. W architekturze historycznej okno bardzo czesto byto dzielone na wyrazne A :‘\ ‘;f‘\::-i\'y =
czesci, tworzace rytm, proporcje i skale elewacji. Podobna zasade zastosowano w bramach: wigksza mgr inz. mgr inz. arch. Karol Szpark@wski (t S ‘_5&

ptaszczyzna zostata rozbita na czytelne pola, dzieki czemu brama nie wyglada jak techniczna przestona, lecz ‘»
jak element nalezacy do jezyka architektonicznego budynku. -

Materiatowo projekt opiera sie na stali, potraktowanej w sposéb lekki i uporzadkowany. Stalowe elementy

ogrodzen, furtek, krat, balustrad i detali bardzo czesto pojawiaty sie w dawnych ogrodach willowych i

miejskich. Byty trwate, precyzyjne i pozwalaty oddzielac przestrzen bez jej catkowitego zamykania. W tym .

projekcie stal nie udaje dawnego ogrodzenia, ale jest wspétczesng interpretacja tej tradycji: prosta, trwata i +48 architekturas.c.

podporzadkowang catosci. al. Niepodlegtosci 151 lok. 4
Warszawa 02-555

Decyzja, aby bramy wygladaty wtasnie tak, wynika wiec z kilku naktadajacych sie powodéw: z historii miejsca,
z proporcji samej willi, z klasycznego sposobu dzielenia otworéw okiennych oraz z ogrodowego charakteru

zatozenia. Projekt nie probuje tworzy¢ efektownego gestu. Jego zadaniem jest spokojne dopowiedzenie

istniejacej architektury i przywrécenie czytelnosci granicy miedzy ulica, wejsciem, ogrodem i domem. faza projektu

PB / Projekt architektoniczno budowlany

branza
ARCHITEKTURA
tytut rysunku
Brama wjazdowa
H#it## PTW AR WAL.00.6.1
projekt etap ‘ branza nrrys. rew
skala data Autor format
D-55 Detal bramy/ widok 1:20 1:20,1:5  17.06.2024 KS A2




C. Strona tytutowa

DOC/Tom Il

nazwa zamierzenia budowlanego:

Rozbidrka bramy istniejacej i budowa nowej bramy wjazdowej, przebudowa zjazdu z drogi oraz
przebudowa utwardzen terenu w celu poprawy warunkéw dostepu do budynku oraz umozliwienia
dostepu do budynku dla oséb niepetnosprawnych

Kategoria obiektu budowlanego:
Kategoria IX - budynki kultury, nauki i oswiaty

Faza:
Projekt budowlany

Branza:
Dokumenty

Lokalizacja:

ul. Spacerowa 20, 05-822 Milanéwek
Dz. ewid. nr 4/6, obreb 05-17, jednostka ewidencyjna Milanéwek

Inwestor:

Milanowskie Centrum Kultury
ul. Koscielna 3, 05-822 Milanéwek
Oddziat / Willa Waleria

Jednostka projektowa:
+48 architekturas.c.

Zespot projektowy: Architektura

projektant mgr inz. arch. Kamil Miklaszewski MA/020/15
opracowujacy  mgrinz. arch. Karol Szparkowski

Warszawa, 12 czerwca 2026r.



C. Dokumenty i zataczniki
Spis tresci

Lp. Dokument opis

Aktualne zalecenia konserwatorskie dotyczace poprawy
dostepnosci Willi Waleria dla oséb z
niepetnosprawnosciami oraz uzytkownikéw o
ograniczonej mobilnosci. Dokument wskazuje warunki

Zalecenia konserwatorskie MWKZ z
1. dnia23.03.2026r.,znak

WZM.5183.1.2.2026. WK . . . .
prowadzenia prac przy obiekcie wpisanym do rejestru
zabytkéw.

Rysunek / koncepcja zagospodarowania terenu Willi
5 R.Ol.PZT_WILLA_WALERIA- Waleria, pokazujaca uktad dojs¢, strefy bramy,
" MILANOWEK nawierzchnie, korekty wysokosciowe oraz oznaczenia
obszaréw opracowania A, Bi C.
Archiwalna decyzja konserwatorska dotyczaca

DecyzjaMWKZ zagospodarowania terenu wokét Willi Waleria.

3. WN.5142.205.2022.DM z dnia Dokument moze by¢ traktowany jako materiat

14.10.2022r. odniesienia do wczesniej analizowanych i
zaakceptowanych rozwigzan.

Decyzja MWKZ Archiwallr\a Fierzja konser\{vatorska do.tyczaca' o

4 WN.5142.205.2022.Wt 7 dnia V\{ykonanla ZWIrO\{VO-t{:UanIOWYCh nawierzchni sFlezeIf

05.10.2023 r. pieszych na terenie Willi Waleria. Dokument moze by¢

traktowany jako materiat odniesienia.

Materiat graficzny / wycinek rysunku pokazujacy zakres
opracowania w rejonie dojscia, rampy, bramy oraz korekt
wysokosciowych. Pomocniczy materiat do identyfikacji
obszarow A, Bi C.

PROPOZYCJA-MCK-PUK-
5. RO1.PZT_WILLA_WALERIA-
MILANOWEK

Uwaga: Dokumenty archiwalne nalezy traktowac jako materiat informacyjny i odniesienie do
uprzednio analizowanych rozwigzan. Nie zastepujg one aktualnych uzgodnien, opinii ani decyzji
administracyjnych wymaganych dla robét przy zabytku, jezeli taki obowigzek wynika z przepiséw
odrebnych.

10
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

UKLAD WSPOERZEDNYCH 2000,
WYSOKOSCI PL-EVRF2007-NH
wojewddztwo: mazowieckie, powiat: grodziski
Jedn. Rej.: MILANOWEK

ulica: SPACEROWA 20, obreb: 05-17

dz.ew. 4/6

Skala 1: 500 PODGIK.6640.888.2022
Sekcja numeryczna

Oznaczenie granic obszaru,

ktéry byt przedmiotem aktualizacji

- Zielona kreska

Nie wyklucza si¢ istnienia w terenie

innych nie wykazanych na niniejszej

mapie urzgdzen podziemnych,

ktére nie byly zgloszone do inwentaryzacji
i dla ktérych nie ma informacji branzowych.

Kontur uzytku gruntowego,
ktéry nie jest ujawniony w bazie danych
ewidencji gruntéw 1 budynkoéw - brak

‘Wykonano bez badania
stuzebnosci gruntowych.

Milanowek, 15.03.2022r.

‘Wykonat:

o : - Wierzbicki Marcin
S WWMONY Ustugi Geodezyjne

mgr inz. Marcl Wierzbicki ul. Bociania 3, 05-822 Milnnowek

NIP: 629-17-33-789

upr. or 22217 REGON: 141691006

Pos$wiadczam, ze niniejszy dokument zostal opracowany w wyniku prac

geodezyjnych i kartograficznych, ktérych rezultaty zawiera operat techniczny
pozytywnie zweryfikowany. Jednoczesnie informuje, ze jestem swiadomy

odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Identyfikator zgloszenia prac geodezyjnych PODGIK.6640.888.2022

Starosta Grodziski

Organ stuzby geodezyjnej, ktory otrzymal zgloszenie | ul. Kosciuszki 30, 05-825 Grodzisk

Mazowiecki

Geodezyjne

‘Wykonawca prac geodezyjnych ul. Bociania 3, 05-822 Milanowek

NIP 529-17-33-789,
REGON 141691006

Wierzbicki Marcin Ustugi

Protokoét weryfikacji
Nr oraz data sporzgdzenia dokumentu zawierajacego

wynik pozytywnej weryfikacji dnia 17.03.2022 1.

Nr PODGIK.6640.888.2022 1z

Imie 1 nazwisko oraz nr uprawnien zawodowych Marcin Wierzbicki
kierownika prac r uprawnien 2221

(/J\;s.) 7 .
mgr inz. Marcth Wierzbicki
upr. nr 22217

Tre$¢ mapy na niniejszym wydruku jest zgodna

Z mapg do celéw projektowych przyjetg do zasobu
powiatowego w dniu 17.03.2022

i zaewidencjowang pod numerem

PODGIK. 6640.888.0222

za zgodnosSc¢: mgr inz. arch. krajob. Iwona Kublik

ORIENTACJA. SKALA 1:10 000
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LEGENDA:

GRANICA TERENU OPRACOWANIA
DZ. NR EW. : 4/6; ul. Spacerowa 20, Milanéwek; obr.05-17

ISTNIEJACE OBIEKTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

A BUDYNEK WILLI WALERIA

B BUDYNEK GOSPODARCZY Z GARAZAMI
C MIEJSCE SKEADOWANIA ODPADOW
D MUR OGRODZENIOWY

E

FONTANNA- DO REMONTU
\/

:C C PRZEStA OGRODZENIOWE, FURTKI | BRAMY

OBIEKTY DO ROZBIORKI :NAWIERZCHNIE BETONOWE
| FRAGMENT MURU

PROJEKTOWANE OBIEKTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
NAWIERZCHNIE:

NAWIERZCHNIA DOJAZDOW | MIEJSC POSTOJOWYCH
-KOSTKA BRUKOWA GRANITOWA 8/11

NAWIERZCHNIA PRZEJSC POD PERGOLA
-PLYTA GRANITOWA 50X50 cm

NAWIERZCHNIA OPASKI WOKO WILLI -wg oddzielnego opracowania
POSZERZENIE OPASKI- dojscie do furtki w murze

X NAWIERZCHNIA ALEJEK PIESZYCH LESNO- PARKOWYCH
-KOSTKA BRUKOWA GRANITOWA 8/11

o NAWIERZCHNIA ALE JEK PIESZYCH LESNO- PARKOWYCH
_..7| -MINERALNO- ZYWICZNA

UWAGA: Wody opadowe z nawierzchni rozprowadzone zostang na przylegte tereny zieleni

ELEMENTY WYPOSAZENIA TERENU:

PERGOLA

LAWKI PARKOWE Z OPARCIEM
KOSZE NA ODPADKI

DONICE BETONOWE
2 INFO o TABLICE INFORMACYINE

PARKINGI ROWEROWE

PLENEROWA STREFA EKSPOZYCYJNA CZASOWYCH
WYSTAW RZEZBIARSKICH

0
O
oo

PRZEBIEG TRAS SIECI TECHNICZNYCH FONTANNY:

PRZEB. KANALIZACJI SANIT. PVC SN8 @160MM

(9] STUDNIA Z KR. ZELBETOWYCH @1500MM
o STUDNIA Z KR. ZELBETOWYCH @1000MM

° STUDNIA INSPEKCYJNA @400MM
= PRZEB. WODOCIAGU PE100 SDR11 @32MM

GEODETA URAWNIONY] —t—  ZASUWA WODOCIAGOWA B32MM

w—  NAWIERTKA Z ZEL. SFEROID. @X/@32MM
ELEMENTY ZIELENI | KOMPOZYCJI:
IST. DRZEWA | KRZEWY
IST. GRUPY DRZEW | KRZEWOW

IST. DRZEWA | KRZEWY DO USUNIECIA
@ PROJ. DRZEWA LISCIASTE | IGLASTE

w PROJ. SZPALERY | ZYWOPLOTY

PROJ. GRUPY KRZEWOW KWITNACYCH

PROJ.ROSLINY OKRYWOWE

PROJ. RUNA PARKOWE

PROJ. RABATY

PROJ. TRAWNIKI

ZAMAWIAJACY:

GMINA MILANOWEK
UL. TADEUSZA KOSCIUSZKI 45; 05-822 MILANOWEK

NAZWA PROJEKTU:

Zagospodarowanie terenu wokét willi Waleria w ramach projektu "Poprawa
jakosci rodowiska miejskiego poprzez zagospodarowanie terenéw zielonych
na obszarze Gminy Milanéwek"

TYTUL RYSUNKU:

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

NR DZIAEKI: BRANZA: FAZA OPRAC:

416 ARCHITEKTURA PB

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
E NG T S22
ARAMIX
T BIURO PROJEKTOWE
NIP 823 119 31 15, REGON 712354712

ul. Grunwaldzka 3 lok.50, 08-300 Sokotéw Podlaski
tel. (+48) 025 787 77 99 tel. kom. 604 076 109

| ZESPOL AgTERg;l:IWONA B— BRANZA: [UPRAWNIENTA: [ PODPIS:
mgr inZ. arch. Krajob.
KIEROWNIK BIURA hiioae: R
mgr inz. arch. RENATA JASZCZUR-DEBIEC| ARCHITEXT. |uAN4224/158/142/87
inz. ARTUR KOWLACZYK KoNSTRBUD|  "looeT/
— MAZI0074]
mgrinz. ROBERT SMAGLOWSKI wopkav | HAZI0TE
mgrinz. MAGDALENA JACZEWSKA ROLRAGE (s
DATA: SKALA: FORMAT: NR_RYSUNKU:
2022.06 1:500 420x650 R 01




Warszawa, 14 paidziernika 2022 r.
WN.5142.205.2022.DM

DECYZIA

Dziatajac na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt
4, Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022r. poz. 840}, art.
104 Ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2022r. poz. 2000)
oraz § 13 Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 2 sierpnia 2018 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéow albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdét budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takie badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkdw (Dz. U. z 2021 r. poz. 81),

- po rozpatrzeniu wniosku Gminy Milanéwek z 07.07.2022r. {data wptywu do Urzedu: 11.07.2022r.},
zfozonego przez petnomocnika p. Iwone Kublik, w sprawie wydania pozwolenia na prowadzenie robdt
budowlanych polegajgcych na: wykonaniu obiektdw matej architektury (pergola dla pnaczy, tawki, kosze,
stojaki rowerowe, tablice); budowie/przebudowie utwardzern nawierzchni; remoncie fontanny na dz.

ew. nr 4/6 obr. 05-17, zlokalizowanej w Milanéwku przy ul. Spacerowej 20, pow. grodziski:

pozwalam
Gminie Milanowek na prowadzenie rob6t budowlanych polegajgcych na wykonaniu obiektéw matej
architektury (pergola dla pnaczy, tawki, kosze, stojaki rowerowe, tablice); budowie/przebudowie
utwardzen nawierzchni; remoncie fontanny na dz. ew. nr 4/6 obr. 05-17, zlokalizowanej w Milanéwku
przy ul. Spacerowej 20, pow. grodziski, na podstawie przedtozonego projektu pn. ,,Zagospodarowanie
terenu wokét willi ,,Waleria” w ramach projektu ,Poprawa jakosci srodowiska miejskiego poprzez
2agospodarowanie terenéw zielonych na obszarze Gminy Milanéwek” autorstwa jednostki

projektowej: Biuro Projektowe ,, Aramix” z czerwca 2022r.

Naktadam warunek polegajacy na ustanowieniu statego nadzoru ogrodniczego w trakcie prowadzenia

prac ziemnych.

Wyznaczam termin wainosci pozwolenia do 31.10.2025r.

Uzasadnienie
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na dzialce objetej indywidualng ochrong
konserwatorskg wynikajagca z wpisu do rejestru willi ,Waleria” wraz z zielenig w granicach posesji,
decyzjg Konserwatora Zabytkdow m.st. Warszawy z 04.12.1982r., nr rej. A-1202 oraz znajduje sie na

terenie zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Milanowka, wpisanego do rejestru decyzjg



Konserwatora Zabytkdw m. st. Warszawy z 22.10.1981 r., nr rej. A-1319. Zgodnie z art. 36 ust. 1. pkt 1
Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami prowadzenie robét budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga pozwolenia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (MWKZ).

Zgodnie z przedtozong dokumentacja inwestor planuje wykonaé nowe zagospodarowanie
zaniedbanego terenu wokdt willi ,Waleria”, co stanowi kontynuacje remontu willi wraz ze zmiang jej
sposobu uzytkowania na cele kulturalne. Projektanci zaplanowali wykonanie drogi przeciwpozarowej
w potudniowej czesci posesji, faczacej potudniowo-wschodni naroznik posesji z zapleczem znajdujgcym
sig po zachodniej stronie willi. W zwiazku z koniecznoscig budowy ww. drogi i skomunikowania jej
z gtownym wejsciem do willi, fragment muru oddzielajgcego zaplecze willi od ogrodu zostanie
rozebrany. Nawierzchnia drogi, podwdrza i miejsc postojowych zostanie wykonana z kostki brukowej,
granitowej na przepuszczalnej podbudowie w miejscach wystepowania korzeni drzew. W miejscach
kolizji z korzeniami zostang zastosowane mostowe krawezniki. Uzupetnieniem ciggéw komunikacyjnych
bedq piesze alejki o lesno-parkowym charakterze, wytozone materiatem mineralno-zywicznym. Ponadto,
zaplanowano nowe nasadzenia, wykonanie pergoli oraz montaz ftawek parkowych, stojakow
rowerowych, koszy na odpadki oraz tablic informacyjnych. Planowany jest rowniez remont
zdewastowanej fontanny, wraz z doprowa_d-:‘{é'nfi/em ir&%’lacji i budowag studni, zlokalizowanej na wschéd
od willi. S '

W ocenie MWKZ planowane prace;'przywrécq wczesch pierwotny wyglad ogrodu, a wspétczesne
elementy go uatrakcyjnia oraz zwieksZzg jego. funkcjonalnosé. Realizacja zadania umoiliwi rowniez
odpowiednie wyeksponowanie budynku"«i_ podkreslenie jego wartosci architektonicznych. Rozwigzania
projektowe nie wplyng negatywnie na zé?:haﬂia_ﬁli_g,wartoéciowej zieleni m.in. poprzez zastosowanie
przepuszczalnych nawierzchni i podbudowy czy stalowych obrzezy. Nalezy réwniez zaznaczy¢, Ze
niniejsza decyzja jest zgodna z zaleceniami konserwatorskimi wydanymi MWKZ z 21.05.2018r, znak
sprawy: WZ.5183.12.2018.MRe. Ze wzgledu na objecie ochrong konserwatorska zieleni natozono
warunek polegajgcy na prowadzeniu nadzoru ogrodniczego w trakcie prowadzenia prac ziemnych,
w celu unikniecia uszkodzenia korzeni oraz pni drzew.

Jednoczesnie przypomina sie, ze wycinka drzew wymaga odrebnego pozwolenia MWKZ.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji przystuguje, zgodnie z przepisem art. 129 § 1 i § 2 Kpa, odwotanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, ktére strona moze wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, za
posrednictwem Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373
Warszawa.
2. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona ma prawo do zrzeczenia sie
prawa do wniesienia odwotania od decyzji wobec organu administracji, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
3. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zzadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.
4. Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowigzku uzyskania innych pozwolen i zgtoszern wymaganych przepisami
prawa.
5. Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastepnie pozwolenie moze by¢
cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami



6. Wiasciciel lub uzytkownik obiektu zobowigzany jest do zawiadomienia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw o wszystkich okolicznosciach ujawnionych w toku robdt, ktére moga miec ujemny wptyw
na stan zachowania zabytku oraz zmienié zakres prac okredlonych w zezwoleniu.

8. Zgodnie z art. 321 art. 33 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w przypadku
natrafienia w trakcie robét ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami
nalezy roboty przerwac i niezwtocznie powiadomic o tym fakcie MWKZ.

Z upowaznienia
MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW

//
Joanna Lasek
Kierownik Wydzialu
Zabytkow Nieruchomych

/Podpisano elektronicznie/

Zalacznik: projekt budowlany — 1 egz.
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1. )Gmin Milanowek — przez petnomocnika
. WUOZ aa
Do wiadomosci:
3. Urzad Miasta Milanéwka (e-PUAP)
4. Starostwo Powiatowe w Grodzisku Mazowieckim (e-PUAP)
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HH MAZOWIECKI Wojewodzki Urzqd Ochrony Zabytkéw w Warszawie

WOIEWODZKI ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
z ,II KONSERWATOR tel. (+48) 22 44 30 400, fax (+48) 22 44 30 401
ZABYTKOW www.mwkz.pl

\V

Warszawa, 05 pazdziernika 2023 r.
WN.5142.205.2022. Wt

DECYZIA

Dziatajgc na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4
pkt 4, Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022r. poz. 840},
art. 104 Ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2022r. poz.
2000) oraz § 13 Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 2 sierpnia 2018 r. w
sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badarn konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robét budowlanych,
badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takie
badan archeologicznych i poszukiwar zabytkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 81),

- po rozpatrzeniu wniosku Gminy Milanéwek z 28.08.2023r. {data wpltywu do Urzedu) w sprawie
wydania pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych polegajacych na wykonaniu zwirowo-
ttuczniowych nawierzchni sciezek pieszych na dz. ew. nr 4/6 ob. 05-17, zlokalizowanej w Milanéwku
przy ul. Spacerowej 20, pow. grodziski:

pozwalam
Gminie Milanéwek na prowadzenie robét budowlanych polegajacych na wykonaniu iwirowo-
tluczniowych nawierzchni $ciezek pieszych na dz. ew. nr 4/6 ob. 05-17, zlokalizowanej
w Milanéwku przy ul. Spacerowej 20, pow. grodziski.

Wyznaczam termin wainosci pozwolenia do 31.10.2025 r.

Uzasadnienie

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na dziatce objetej indywidualng ochrona
konserwatorska wynikajacg z wpisu do rejestru willi ,Waleria” wraz z zielenig w granicach posesji,
decyzjg Konserwatora Zabytkéw m.st. Warszawy z 04.12.1982r., nr rej. A-1202 oraz znajduje sig na
terenie zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Milanéwka, wpisanego do rejestru decyzja 2
Konserwatora Zabytkéw m. st. Warszawy z 22.10.1981 r., nr rej. A-1319. Zgodnie z art. 36 ust. 1. pkt
1 Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami prowadzenie robét
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga pozwolenia Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (MWKZ).

MWKZ, decyzjg z 14.10.2022 r. [sygn.. WN.5142.205.2022.DM] pozwolit na prowadzenie
rob6t budowlanych polegajacych na wykonaniu obiektéw matej architektury (pergola dla pnaczy,
fawki, kosze, stojaki rowerowe, tablice); budowie/przebudowie utwardzen nawierzchni; remoncie
fontanny na przedmiotowej dziatce podstawie przedtozonego projektu ,Zagospodarowanie terenu
wokot willi ,Waleria” w ramach projektu ,Poprawa jakosci $rodowiska miejskiego poprzez
zagospodarowanie terenéw zielonych na obszarze Gminy Milanéwek” autorstwa jednostki
projektowej: Biuro Projektowe ,,Aramix” z czerwca 2022 r. Projekt zaktadat miedzy innymi wykonanie
mineralno-epoksydowych nawierzchni $ciezek pieszych. Do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéow w Warszawie (WUOZ), 28.08.2023 r. wplynat wniosek w sprawie zmiany nawierzchni
$ciezek pieszych na zwirowo-ttuczniowe.

W ocenie MWKZ przeprowadzenie powyiszych robdt jest dopuszczalne i nie wplynie
negatywnie na chronione wartosci zabytkowej willi ,Waleria”.

W zwigzku z powyiszym orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji przystuguje, zgodnie z przepisem art. 129 § 1i § 2 Kpa, odwotanie do Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego, ktdre strona moze wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, za
posrednictwern Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373
Warszawa. \
2. Zgodnie z art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona ma prawo do zrzeczenia sig
prawa do wniesienia odwotania od decyzji wobec organu administracji, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
3. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.
4. Niniejsze pozwolenie nie zwalnia z obowiazku uzyskania innych pozwoler i zgtoszen wymaganych przepisami
prawa.
5. Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie pozwolenie moze by¢
cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami 3
6. Wiasciciel lub uiytkownik obiektu zobowigzany jest do zawiadomienia Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow o wszystkich okolicznoéciach ujawnionych w toku robét, ktére moga mieé¢ ujemny
wplyw na stan zachowania zabytku oraz zmienié zakres prac okresionych w zezwoleniu.
7. Zgodnie z art. 32 i art. 33 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w przypadku
natrafienia w trakcie robét ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami
nalezy roboty przerwac i niezwtocznie powiadomié o tym fakcie MWKZ.

Z upowaznienia
MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
//

Joanna Lasek
Kierownik Wydzialu Zabytkéw Nieruchomych
(Podpisano elektronicznie)

Otrzymuja:
1. Urzad Miast Milandwka, ePUAP
2. WUOZWN-a/a
Do wiadomosci:
3. Starostwo Powiatu Grodziskiego, ePUAP
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MAZOWIECKI Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie

WOJEWODZKI ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
KONSERWATOR tel. (+48) 22 44 30 400
ZABYTKOW www.mwkz.pl

Warszawa, 23 marca 2026 r.
WZM.5183.1.2.2026.WK

Milanowskie Centrum Kultury
ul. Koscielna 3
05-822 Milanéwek

Dotyczy: wniosku z 13.01.2026 r. (data wptywu do urzedu 13.01.2026 r.) o wydanie wytycznych
konserwatorskich dla budynku Willi Waleria przy ul. Spacerowej 20 w Milanéwku w zakresie
poprawy dostepnosci obiektu zabytkowego dla oséb z niepetnosprawnosciami oraz uzytkownikow
o ograniczonej mobilnosci.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéow, odpowiadajgc na wniosek z 13.01.2026 r.
na podstawie art. 27 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1292 ze zm.), przedstawia zalecenia konserwatorskie dla budynku Willi Waleria przy ul.
Spacerowej 20 w Milanéwku w zakresie poprawy dostepnosci obiektu zabytkowego dla osdb
z niepetnosprawnosciami oraz uzytkownikow o ograniczonej mobilnosci.

Willa Waleria wraz z zielenig w granicach posesji wpisana zostata do rejestru zabytkéw decyzjg
Konserwatora Zabytkéw m.st. Warszawy z 04.12.1982r., nr rej. A-1202 oraz znajduje sie na terenie
zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Milandwka, wpisanego do rejestru decyzjg
Konserwatora Zabytkéw m. st. Warszawy z 22.10.1981 r., nr rej. A-1319.

W zwigzku z powyzszym, MWKZ przypomina, ze zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 11 Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, podejmowanie innych dziatan, ktére
mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru,
z wylaczeniem dziatan polegajacych na usuwaniu drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci lub jej
czesci niebedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem albo inng forma zaprojektowanej zieleni.

Jako generalng zasade przy planowanych pracach nalezy przyjag¢ zachowanie waloréow
zabytkowych przedmiotowego obiektu oraz ich wyeksponowanie. Dopuszczalne s3g te prace, ktore
poprawig stan techniczny budynku i nie spowodujg w nim istotnych zmian.

Zgodnie z wnioskiem, prace obejmujg dziatania inwestycyjne w zakresie poprawy dostepnosci
obiektu zabytkowego dla oséb z niepetnosprawnosciami oraz uzytkownikdw o ograniczonej
mobilnosci. Planowane jest wykonanie statej rampy podjazdowej do wejscia od strony podwdrza
od ul. Krasinskiego, dostosowanej do obowigzujgcych norm dostepnosci wraz ze sciezkg prowadzacy
od bramy i furtki do rampy, a takze wymiana istniejgcej bramy wjazdowej od ul. Krasifiskiego na nowa,
funkcjonalnie i technicznie dostosowang do potrzeb obiektu. Obecnie istniejgca brama wjazdowa
posiada zbyt maty szerokos¢ w Swietle przejazdu, co znaczaco ogranicza dostepnos$¢ terenu dla
uzytkownikéw, w tym oséb z niepetnosprawnosciami oraz pojazdéw specjalistycznych (np. transportu
technicznego, stuzb ratunkowych). Wnioskodawca zapewnia, iz prace nie bedg narusza¢ uktadu



przestrzennego dziatki ani zasadniczej bryty budynku. Zakres robdt ogranicza sie do niezbednych
ingerencji stuzacych poprawie dostepnosci i funkcjonalnosci obiektu, z zachowaniem jego wartosci
historycznych, architektonicznych i krajobrazowych.

W przedmiotowej sprawie MWKZ wydat decyzje WN.5142.205.2022.DM z dnia 14.10.2022 r.
oraz WN.5142.205.2022.Wt z dnia 05.10.2023 r., pozwalajace na zagospodarowanie terenu wokot
willi, ktorych termin juz wygast. W dniu 13.03.2026 r. pracownicy MWKZ dokonali ogledzin
przedmiotowego obiektu.

Whnioskodawca planuje wykonanie statej rampy podjazdowej do wejscia wraz ze $ciezka
prowadzgcg od bramy i furtki, poprzez delikatne i stopniowe podniesienie poziomu gruntu.
Zamierzenie nie bedzie sie zatem wigzaé z umieszczaniem dodatkowych elementéw w sgsiedztwie
zabytkowego budynku i nie wptynie na jego wyglad. MWKZ pozytywnie opiniuje przedmiotowe
zamierzenie zgodnie z zaakceptowanymi uprzednio rozwigzaniami.

W ramach wniosku planowana jest rowniez wymiana istniejgcej bramy wjazdowej
od ul. Krasinskiego na nowg, funkcjonalnie i technicznie dostosowang do potrzeb obiektu. Zgodnie
z archiwalng dokumentacjg zdjeciowg, bedacg w posiadaniu Milanowskiego Centrum Kultury, obecne
ogrodzenie i brama nie sg elementami oryginalnymi. Umiejscowienie bramy wzgledem drzew znaczgco
ogranicza mozliwos¢ zmiany szerokosci przejazdu, nie jest jednak niemozliwe. MWKZ dopuszcza
dostosowanie bramy, jej umiejscowienia i szerokosci do obecnych wymogéw zwigzanych
z bezpieczedstwem i dostepnoscia, jednakze wszelkie zmiany muszg uwzgledniaé potozenie i
dobrostan drzew. Tutejszy urzad przypomina, ze na powyzsze dziatania wymagana jest zgoda MWKZ
w formie decyzji administracyjnej.

MWKZ informuje, ze istnieje mozliwo$¢ uzyskania kolejnych zalecern konserwatorskich
po przedstawieniu szczegdtowej koncepcji planowanych prac.

MAZOWIECKI WOJEWODZKI
KONSERWATOR ZABYTKOW
//

Marcin Dawidowicz
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Adresat
2. WUOZ WZM WK a/a

Inspektor prowadzgcy sprawe:
Weronika Klepaczewska

E-mail: wklepaczewska@mwkz.pl
Tel. 02244304 14

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek réwnowaziny podpisowi wiasnorecznemu (art. 25 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji
elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe 1999/93/WE).

Niniejszy wydruk pisma, na podstawie art. 39% kodeksu postepowania administracyjnego, nie wymaga podpisu odrecznego. Pismo zostato
wydane w formie dokumentu elektronicznego przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego i podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Wydruk pisma stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego. Imie
i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe osoby, ktdra pismo podpisata, a takze identyfikator pisma nadawany przez system teleinformatyczny,
za pomocg ktérego pismo zostato wydane — w zataczeniu.
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